
건  축  과건  축  과건  축  과를 소개합니다 ~

건축과는 건축행정팀, 도시경관팀, 건축허가팀, 건축물관리팀, 공동주택팀으로

구성되어 있으며, 현원 26명이 소관업무를 담당하고 있다.

건축과에서는 남동구 내에서 이루어지는 건축 일체 행위에 대해 총괄 허가 및

관리하고, 도시 경관을 저해하는 위법건축물과 불법광고물을 단속 정비하며 남

동구 전체 건축물과 광고물의 내적 안전성과 기능을 결정하고 외적 미관을 디

자인하며 정화하는 역할을 책임지고 있다.

2007년도 건축과에서는 .......................................

- 위법건축물 이행강제금 부과 및 징수

• 부과 380건/294,833천원, 징수 265건/139,689천원(징수율 47%)

- 옥외광고물 허가 : 총 4,479건

- 불법광고물 정비 : 총 489,725건

- 건축허가 : 총 941건

- 옥외광고물 특정구역 지정 관리

• 주요간선도로변 미관지구(9개소), 건축물 미관지구(시청앞)

신개발지(서창2택지 등 8개소)

- 공동주택사업계획 승인 : 소래논현지구5블럭 외 5개소

앞으로도 건축과 전 직원은 남동구민이 안전하고 질서 있는 도시 주거 환경을

누릴 수 있도록 건축법과 광고물관리법 질서를 위배하는 위법건축물과 불법광

고물에 대한 지속적인 정비를 실시하여 아름다운 도시 경관 조성에 힘쓰며 더

나아가 2009 세계도시축전 및 2014아시안게임을 통해 남동구를 명품도시로 발

돋움 할 수 있도록 만전을 기할 것이다.
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제 1 절 건 축 행 정

1. 위법건축물 단속 및 정비

 가. 기본방향

위법 건축물 단속은 발생 예방에 중점을 두고 추진하고 있어, 가설건축물 연장기

간 만료 건축물에 대한 사전 안내를 통하여 불법건축물 발생 최소화를 위하여 노력

하며 또한 지속적인 순찰활동을 통한 위법행위를 예방하고 적발된 무허가 건축물에

대하여는 현지시정 및 계고 후 강제철거 또는 이행강제금 등의 부과 등으로 도시미

관의 저해를 제거하여 건축분야의 질서 확립 및 쾌적한 도시 환경 조성에 기여하고

있다.

 나. 주요추진실적(2007년)

1) 위법건축물 단속

(단위 : 건수)

구 분

연 도
총 발 생 철 거 정 비 중

이행강제금

부 과
기 타

2007 41 31 10 10

2) 2007년도 이행강제금 과징현황

(단위 : 건수/천원)

제 목 징수결정액 수 납 액 미수납액 비 고

이행강제금 380/294,833 265/139,689 115/155,144

 다. 주요 추진계획(2008년)

남동구 관내 일반지역에 대한 위법건축물의 현황을 조사하여 발생요인 및 존치

사유등 분석된 자료에 의한 체계적인 관리를 도모하고 발생된 위법건축물의 효율적

인 정비방안 및 신규발생을 최소화 할 수 있는 예방대책을 강구하여 건축 질서 확립

에 만전을 기하고 있다.
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1) 과년도 위법건축물에 대한 전수조사 및 정비

가) 과년도 미시정 건축물 일제 정비

❍ 조사기간 : 2008. 6월 ～ 9월

❍ 시정지시 : 2008. 10월 ～ 11월

❍ 이행강제금 부과 : 2008. 12월

나) 2007년도 항측적발 위법 건축물 조사

❍ 조사기간 : 2008. 4월 ～ 2008. 12월

❍ 시정지시 : 2009. 2월

❍ 이행강제금 부과 : 2009. 4월

2) 이행강제금 체납액 정리

가) 과년도 체납액에 대한 정기적 독촉장 발부 : 4회(분기별 1회)

나) 고액 체납자에 대하여 방문 독려

다) 상습체납자 재산조회 : 4회(분기별 1회)

라) 재산, 자동차 압류 실시 : 4회(분기별 1회)

2. 옥외광고물 관리 및 아름다운 도시경관 조성

조화와 아름다움이 함께하는 도시경관을 위해 옥외광고물을 지속적․체계적으로

관리하여 쾌적한 가로환경을 조성하는데 노력하였고 명품도시 건설을 위해 중앙공원

주변일대를 간판이 아름다운거리로 조성하여 도시미관 제고에 힘쓰고 있다

 가. 2007 불법광고물 정비 실적

1) 옥외광고물 허가․신고 처리 현황 (단위: 건)

계 허가처리 신고처리 비 고

4,479 1,611 2,868   

2) 불법광고물 정비 현황 (단위: 건)

계 고정광고물 현수막 벽 보 전단지 입간판 지주깃발 기 타

489,725 1,516 24,881 140,109 263,557 923 452 58,287
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3) 과태료 부과 및 징수 현황 (단위: 건/천원)

부과내역 징수내역 체납내역
징수율 고 발

건수 금액 건수 금액 건수 금액

17 2,920 17 2,920 0 0 100% 5

4) 불법광고물 자율정비 보상금 지급현황 (단위: 건/천원)

계 고정광고물 유동광고물

건수 금액 건수 금액 건수 금액

12,388 80,741 575 73,430 11,813 7,311

5) 불법벽보부착 방지시설 설치 (단위: 개소)

계 전신주 신호등주 이정표주 가로등주 기타

215 90 39 24 10 52

 나. 2008년도 도시경관 개선 및 옥외광고물 정비 추진계획

1) 도시경관개선 사업추진

❍ 간판이 아름다운 거리 조성

- 사업기간 : 2008. 1월～2008. 12월

- 사업구간 : 중앙도서관～뉴코아백화점～우리은행(1.5㎞)

- 사업규모 : 건물수 23동, 간판수 310개, 업소수 111개

- 사 업 비 : 1,100,000천원(시보조 50%)
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≪ 조성 전․후 이미지 ≫

≪ 조성 후 야간이미지 ≫

❍ 1구 1특화 거리조성

- 사업기간 : 2008. 1월～2009. 6월

- 사업구간 : 중앙도서관～중앙공원길～신세계백화점4거리

- 사업규모 : 시가지 경관조성 구간 1.3㎞
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- 사 업 비 : 1,252,000천원(시보조 50%)

- 조성사업 계획 도면

2) 불법광고물 정비 보상제 추진

❍ 시범가로변 고정광고물 자율정비 보상제 실시

- 대 상 : 논현(2)택지개발지구내 불법고정광고물 자진 정비 광고주

- 보상액 : 간판종류별․규격별(10만원～30만원) 차등 지급

- 사업비 : 75,000천원(시보조 67%)

❍ 유동광고물(현수막) 정비보상제 지속실시

- 대 상 : 자율정비 참여 동단위 자생단체 및 기타 단체
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- 보상액 : 현수막 규격별(300원～1,000원) 차등 지급

- 사업비 : 10,176천원(시보조 50%)

3) 불법광고물(벽보)부착 방지시설 설치

❍ 부착방지판 설치로 불법 벽보 부착행위 근원 차단

- 설치대상 : 간선도로변의 전신주, 신호등주, 가로등주 등

- 설치지역 : 장제로, 호구포길, 구월로(남구경계～시청역사거리)

- 종 류 : 부착 방지판 및 부착방지제(실리콘) 도포

- 사 업 비 : 12,000천원(시보조 50%)

3. 건축 행정의 건실화

 가. 기본방향

건축행정은 일반 시민들의 생활에 직․간접적으로 이해관계가 있게 되므로 자연

히 민원의 소지가 많고 또한 건축 관련 법규는 주차장법을 비롯하여 도시계획법, 건

설산업기본법, 소방법, 건축사법, 폐기물관리법 등 일반 시민이 알기 어려운 전문분야

에 속하므로 국민 편익 도모와 건축 관련 법규를 좀 더 쉽게 개선해야 할 과제를 안

고 있다. 앞으로의 건축은 단순한 주거의 개념에서 탈피하여 장기적인 차원에서 도시

발전과 쾌적한 환경을 조성하는 방향으로 이루어져야 할 것이다.

 나. 2007년도 주요 추진 실적

1) 건축허가 현황

건축허가 건수는 당시의 경제 동향을 가장 민감하게 나타내는 수치라 할 수 있다.

우리구의 2007년도 건축허가 현황은 다음과 같다.

(단위 : 동수/㎡)

용도별

연도
총 계 주거용 상업용 공업용 문화,사회용 기 타

2007 941/1,253,112 130/592,940 265/166,604 455/235,159 65/63,555 67/194,854

2) 건축위원회 운영

남동구 건축위원회는 부구청장을 위원장으로 하여 전문위원 16명, 관계공무원 3
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명 등으로 구성되어 있으며, 건축 관계공무원과 건축, 도시계획 및 이에 관련되

는 분야에 관한 학식과 전문 경험이 풍부한 자 중에서 구청장이 위촉하여 운영

하고 있다. 본 위원회는 다음과 같은 사항을 심의한다.

가) 적용의 완화에 관한 사항

나) 건축선의 지정에 관한 사항

다) 문화 및 집회시설, 판매영업시설, 종합병원, 관광숙박시설 중 바닥면적의 합계

가 5,000㎡ 이상인 건축물의 건축에 관한 사항

라) 16층 이상으로서 300세대미만인 공동주택

마) 미관지구 안의 건축물의 건축에 관한 사항

바) 분양을 목적으로 하는 건축물중 건축조례로 정하는 건축물의 건축에 관한 사항

(단위 : 건)

회별

연도
총계 1회 2회 3회 4회 5회 6회 7회 8회 9회 10회 11회 12회

2007년 225 12 18 28 17 20 22 28 23 18 1 21 7

3) 2007 남동아름다운건축물 선정

획일화되고 특색이 없는 건축물로 도시미관이 점차 단일화 되어 남동구의 상징

성을 잃어감에 따라 구에서는 ‘특색있는 건축물 조성사업’의 일환으로 남동구의 다양

하고 특색있는 건축물의 신축을 유도하고, 개성있는 도시창조 및 쾌적한 도시공간 조

성에 기여하고자 남동구 건축위원회의 심사를 통한 『2007 남동 아름다운 건축물』

을 선정하여 우수 건축물에 대한 시상과 전시회를 개최, 남동구 도심지의 개성과 특

색을 살리고자 노력하고 있음.

가) 선정결과

❍ 최우수 : 구월동 1128번지 “고섶”

❍ 우 수 : 서창구획정리사업지구

59블럭 1로트 “공간과사람들”

❍ 장 려 : 논현(2)택지개발사업지구 7블럭

“해피트리아파트”
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4. 공동주택 지원

 가. 기본방향

현대 사회의 발전과 더불어 핵가족화 현상이 뚜렷해짐에 따라 가구수는 급격히

증가하고 있으나, 아직까지 주택건설량은 이에 미치지 못하여 주택이 양적으로 부족한

실정이다. 그러나 향후 5년간 향촌지구 및 도심 내 재개발, 재건축 건설이 활발해짐

에 따라 곧 입주가 가능할 것으로 보여 주택 공급부족은 크게 해소될 것으로 보인다.

특히 대단지 주택건설지역인 소래․논현구역내 고품격 주거 인프라 구축을 지양하여

질적으로 우수한 주택건설이 현재 추진 중이며, 서창2택지내 임대주택도 주거환경이

훨씬 나아진 모양으로 공급될 것으로 보여 저소득층의 불만도 해소될 전망이다. 또한,

건설중인 공사현장에 정기적으로 안전검사 및 감리점검을 통해 부실공사나 안전사고

를 미연에 방지하고 보다 쾌적한 주거환경이 조성될 수 있도록 박차를 가하고 있다.

 나. 2007년도 주요 추진 실적

1) 2007년도 공동주택(아파트) 관리현황

구 분 총 계 구월동 간석동 만수동 논현동
장 수

서창동

남 촌

도림동

단지수(단지) 160 25 46 61 14 6 8

동수(동) 882 159 159 327 153 46 38

세대수(세대) 73,937 12,724 12,660 28,028 13,959 3,163 3,403

2) 2007년도 공동주택 사업승인 현황

위 치
사업주체 층/동/세대 사업

승인

착공일 준 공

예 정

대지면적

(㎡)
비고

시공자 연면적(㎡) 분양일

소래논현지구5블록

한화월드에코메트로

(주)한화 외2 40/8/1,052
‘07.06.05.

‘07.06.29.
‘10.12 67,099

(주)한화건설 185,058.92 ‘07.07.02.

소래논현지구6블록

한화월드에코메트로

(주)한화 외2 37/7/960
‘07.06.05.

‘07.06.29.
‘10.12 55,700

(주)한화건설 157,120.255 ‘07.07.02.

소래논현지구7블록

한화월드에코메트로

(주)한화 외2 37/7/848
‘07.06.05.

‘07.06.29.
‘10.12 49,143

(주)한화건설 138,323.538 ‘07.07.02

소래논현지구9블록

한화월드에코메트로

(주)한화 외2 50/6/810
‘07.06.05.

‘07.07.02.
‘11.02 76,895

(주)한화건설 151,956.967 ‘07.07.02.

소래논현지구10블록

한화월드에코메트로

(주)한화 외2 40/5/556
‘07.06.05.

‘07.06.29.
‘10.12 52,262

(주)한화건설 223,313.928 ‘07.07.02.

논현힐스테이트
(주)삼정하우징 32/5/594

‘07.08.17.
‘07.09.06.

‘10.12 40,031
현대건설(주) 127,721.8861 ‘07.09.10.
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번호
정비사업

유 형
구 역 명 위 치 면 적 용적률 건폐율

추진

단계
비 고

132
주 택

재건축

간석한진

아파트구역

간석1동 519-4번지

일원
22,000 230 50 2

학교필요

권 역

 다. 2008년도 주요 추진계획

소래․논현지구내 고품격 주거단지 건설이 점차 완료됨으로써 주택 수급 문제가

해결될 것으로 내다보이며 야간경관조명 설치 등을 통한 도시미관 향상 및 주거환경

개선을 위해 노력함은 물론 도시 및 주거환경 정비기본계획에 따른 재건축사업이 적

극 추진될 수 있도록 지속적인 관심을 가지고 업무처리에 임할 계획이다.




